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Verfejna vyhlaska
OZNAMENI

O ZAHAJENI PROJEDNANI ’ZPRAYY O UPLATNOVANI UZEMNIHO
PLANU VSELIBICE

Magistrat mésta Liberec (ddle jen "pofizovatel”), jako ufad Gzemniho planovani piisluiny podle § 6
zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (déle jen "stavebni zdkon") ve znéni
pozdéjsich predpist, na zakladé ustanoveni § 55 stavebniho zdkona zpracoval navrh zpravy o
uplatiiovani izemniho planu V3elibice (dale jen ,,zprdva®). Navrh této zpravy ma byt podle ustanoveni
§ 55 odst. 1 stavebniho zdkona projednan pfiméfené podle § 47 odst. 1 aZ 4 stavebniho zékona. Proto
pofizovatel v souladu s ustanovenim § 47 odst. 2 stavebniho zakona oznamuje jeji projednavani.

Pofizovatel doru¢uje zpravu o uplatiiovani uzemniho planu Vielibice vefejnou vyhlaskou. Kazdy miize
uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky

do 15 dnu ode dne dorucent.

K pripominkim uplatnénym po uvedenych lhittich se neptihlizi.

Pofizovatel vystavuje zpravu o uplatfiovani Gzemniho planu Vselibice k vefejnému nahlédnuti

minimaln& po dobu 30 dnt, tj. v dobé od 8. 1. 2020 do 7. 2. 2020 na niZe uvedenych mistech:

- U porizovatele v kancelati ¢. 302 budovy Radnice, ndm. Dr. E. BeneSe 1, Liberec a to v tifedni
dny: po ast: 8: 00 — 17: 00, Ut a &t: 8: 00 - 16: 00 a pa: 8: 00 - 14: 00 (posledni patek v mésici je
sanitdrni den — zavieno).

Na obecnim aFadu Velibice, V3elibice &. p. 65, 463 48 Vielibice a to v ufedni dny po a st: 8:00 —
17:00 (poledni prestavka 12:00-13:00), Gt a ¢t: 8: 00 - 15: 00 (poledni prestdavka 12:00-13:00) a pa:
po domluvé

Formou umozijici dalkovy piistup, webové stranky pofizovatele:

https://www.liberec.cz/obec-vselibice/2.zprava-uplatnovani-uzemniho-planu/



C.j. CI MML 272357/19 str. 2

Poudeni: Ve smyslu § 47 odst. 2, stavebniho zakona v platném znéni:

Kazdy mize wuplatnit své pfipominky nejpozdéji do 15 dnii ode dme dorudeni této vyhladky.
Poslednim dnem podani je patek 7. imora 2020. K pfipominkadm podanym po této Thiité se nepiihlizi.
Podani musi byt ufinéno pisemné a muZe byt uéinéno: postou na adresu Magistrat mésta Liberce,
odbor uzemniho planovani, oddé&leni ¥adu uzemniho planovani, nam. Dr. E. Benese 1, 460 59 Liberec
1 nebo osobné& na podatelnu Magistratu mésta Liberce. Dale miiZe byt uéinéno elektronicky do datové
schranky mésta Liberce 7c6by6u nebo na elektronickou podatelnu posta@magistrat.liberec.cz (nutny
elektronicky podpis). Jiné zpiisoby podani nejsou mozné!

, BEREC
" ODBER UZEMNIHO PLANQVANI m
Ing. Petr Kolomaznik

vedouci odboru uizemniho planovéni

Toto oznimeni musi byt vyvéSeno od 8. 1. 2020 do 7. 2. 2020, piicemZ 15. dnem se¢ oznameni
povazuje za dorucené.

Vyvéieno dne: ..oooeeevvceviincviece e, Sejmuto dne: ....ocveeceiinereeeceeeen

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyveéseni a sejmuti oznameni.



Zprava o uplatiovani
Uzemniho planu Vselibice

za obdobi 07/2013 - 12/2019

zpracovana na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjdich piedpisi (dale jen ,stavebni zakon”), v souladu
s § 15 vyhlasky ¢ 500/2006 Sb., o lzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence uzemné pidnovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich pfedpisi
(déle jen ,vyhlaZka 500/2006 Sb.”).
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UvoD

Obec Velibice le3i v Libereckém kraji, v okrese Liberec a je zafazena do spravniho obvodu
obce s rozdifenou plsobnosti (dale jen ,,ORP“) Liberec.

Spravni tzemi obce V3elibice je tvofeno katastralnimi Uzemimi Benedovice u V3elibic
(735728), Bfezova u Vielibic (787116), Maltice u V3elibic {787132), Nesvacily u V3elibic
(735744), Piibyslavice {735761) a V3elibice (787159) o celkové rozloze 1 843 ha. K1. 1. 2013
zde, dle Gdaji CSU, Zilo 554 obyvatel.

Sousednimi obcemi jsou obce Hlavice, Cetenov a Cesky Dub zafazené do spravniho obvodu
ORP Liberec {Liberecky kraj), obce Straziité a Chocnéjovice zafazené do spravniho obvodu
ORP Mnichovo Hradisté (Stfedofesky kraj) a obec Kobyly zafazena do spréavniho obvodu ORP

Turnov {Liberecky kraj).

Uzemni plan obce Vielibice byl pofizen postupem dle novely stavebniho zdkona.
PoFizovatelem Uzemniho plénu byl Magistrat mésta Liberce, odbor hlavniho architekta,
oddéleni uzemniho planovani, projektantem byl Ing. arch. Miloslav St&pdanek, CKA 00 683.

Obec Vielibice ma platny Gzemni plan od 11. 7. 2013 a G&inny od 29. 7. 2013.
Podle ustanoveni § 55 zakona & 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
{dale jen ,stavebni zdkon“) ve znéni pozd&jdich prfedpisl, musi pofizovatel pFedloZit
zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani izemniho planu a poté pravideln€ nejméné
jednou za 4 roky zprdvu o uplatfiovéni tzemniho pldnu v uplynulém obdobi. NaleZitosti
obsahu zpravy jsou dény ustanovenim § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné planovaci €innosti

v platném znéni.

Pofizovatel, ve spolupréci s obci Vielibice, vzal pfi zpracovéni ndvrhu Zpravy o uplatfovani
Gzemniho planu {déle jen ,Zpravy“) v Uvahu nové skutetnosti v Uzemi zjiSténé pfi terénnim
prizkumu, aktudlni data z katastru nemovitosti a data poskytnuta pfislunym stavebnim
Gradem. Provéren byl rovnéZ soulad s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
aktualizace &. 1, 2 a 3 (dale jen ,APUR CR“}, se Zasadami lizemniho rozvoje Libereckého kraje
{dale jen ,ZUR LK“), jako nadFazenou Uzemné pldnovaci dokumentaci, a s aktualizovanymi
Gzemné analytickymi podklady ORP Liberec {ddle jen ,UAP ORP*).




A) Vyhodnoceni uplatfiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zikladé kterych byl dzemni plin vydin (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona),
a vyhodnoceni pfipadnych nepfedpoklddanych negativnich dopadii na udrZitelny
rozvoj lzemi.

Al) Vyhodnoceni uplatiiovani Gzemniho planu

Zastavéné tzemi obce bylo vymezeno Gzemnim planem obce V3elibice v roce 2004 a dale
aktualizovano jeho zménami, zménou & 1 z roku 2006 a zménou £. 2a z roku 2009. Nova
hranice zastavéného uzemi s upravami byla vymezena kdatu 31.1.2012 a zakreslena
v platném uUzemnim pldnu obce Vselibice, platném od 29.7.2013. Vzhledem ktomu,
jedodlo k wvyuditi 8 zastavitelnych ploch, bude pii pofizovani nejblizsi zmény
provedena aktualizace hranice zastavéného uzemi v téchto mistech.

Uzemni pldn obce Vielibice se kromé feseni specifickych problémi( tykajicich se zejména
koncepce technické infrastruktury {dopInéni vodovodnich a kanalizatnich Fad() zaméfil
pfedeviim na vymezeni rozvojovych ploch zejména pro individudini bydleni v rodinnych
domech venkovského charakteru. Uzemni plan zdrovef navrhnul koncepci dopravni
infrastruktury k propojeni zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch a zlep3eni prachodnosti
krajiny. Plochy srozdilnym zpisobem wyuZiti Gzemi jsou rozdéleny na stabilizované a
navrhové zastavitelné (plochy zmén).

Uzemni plan vymezil celkem 161 ploch zmén, z toho:
- 77 ploch bydleni {75 v rodinnych domech, 2 v bytovych domech)

47 ploch dopravni infrastruktury (43 mistnich a ucelovych komunikaci,
4 pésich chodniki)
8 ploch vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi, zeler
6 ploch obéanského vybaveni — vefejna infrastruktura, télovychova a sport
5 ploch vyroby a skladoviéni (3 zemédélské vyroby, 2 vyroby a skladi})
2 plochy vodni a vodohospodafské — hraze
1 plochu technické infrastruktury — elektricka stanice




Pofizovatel na zakladé poskytnutych podkladd {izemni souhlasy, tzemni rozhodnuti),
terénnich prizkum( a Gdaji zkatastru nemovitosti vyhodnotil vyuZiti navrhovych
zastavitelnych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti. Bylo zjisténo, Ze od vydani uzemniho
pldnu bylo vyuZito 8 zastavitelnych ploch bydleni v rodinnych domech. Jednd se o plochu
Z 11 a Z15 v severni ¢asti Vielibic smérem k Budikovu, Z22 v k.0. Vielibice v centralni ¢asti
Rovng, 733 v k.u. Vielibice v ostré zatdlce za odbotkou z trasy Rover — V3elibice ve sméru
na Cihadlo, 235 vk.U. Bfezovd u Vielibic naproti zemédélskému aredlu v Borku, Z64
Bene3Sovice u Vielibic a Z76 a Z78 v k.U. Nesvadily.

Ze zastavitelnych ploch bydleni bylo vyuzito pouze nizké procento. Vzhledem k rozmisténi
nové vybudovanych staveb v ramci obce Vielibice vEetné jejich realizace na plochach, které
svou vymérou odpovidaji umisténi pouze jednoho rodinného domu, nemaji tyto zmény
v tzemi zdsadni vliv na urbanistickou koncepci. VyuZité zastavitelné plochy jsou dopravné
ptistupné ze stdvajicich komunikaci, tudiZ nendrokovaly zménu koncepce vefejné
infrastruktury. Realizace zarovef nezasdhly do koncepce usporadani krajiny.

Vzhledem kjedineénému charakteru kulturni krajiny obce je Zadouci klast ddraz
na regeneraci, rekultivaci a opétovné vyuiiti znehodnoceného (zemi a minimalizovat
negativni zdsahy v krajin&. Na Gzemi obce se nalézaji nevzhledné a z asti nevyuZivané
primyslové a zemédélské arealy, které svym charakterem naruuji urbanistickou strukturu
a krajinny rdz daného mista. Jedna se pfedevsim o zemédélské aredly v mistnich ¢astech
Borek a Vrtky. Pfi zméné Uzemniho plénu je Zadouci provéfit moZnost rekultivace téchto
ploch avymisténi primyslové a zemédélské vyroby tohoto charakteru a v takovémto
rozsahu z obydleného Uzemi. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch je tfeba zohlednit
pfitomnost Fady nevyuivanych, zanedbanych a zchdtralych domd &i zbofenist
ve stabilizovanych plochach bydleni v rodinnych domech. V ramci terénnich prizkumi bylo
zmapovano celkem 16 zchétralych objekt( potenciondiné vyuZitelnych k trvalému bydleni.
Jednd se o domy &p. 5, ¢e. 19, &p. 20, &p. 21, &p. 36, ruinu domu €p. 13 a zbofeniste
na st. parc. €. 45 ve Vielibicich, zbofenisté na st. parc. €. 27 v Bfezové u Vselibic, budovu
byvalé skoly €p. 22 a ruinu domu &p. 9 ve Vrtkach, ruinu domu ge. 1 v Nesvacilech, domy
¢p.2 a 3 a diim na st. parc. & 96/1 v Bene3ovicich a dim &p. 6 v Liskdch. Uvedené stavby
pFedstavuji dal$i potencial v budoucim rozvoji obce.

S novymi pristupy k regulaci v dzemnich planech, navrhujeme stanoveni prostorovych
regulativ(l pro jednotlivé zastavitelné plochy, pfedeviim ty, které zaujimaji rozlohu vétsi neZ
2000 m2. V rdmci urbanistické koncepce je proto potfeba doplnit podminky a poZadavky
na prostorové a plosné uspofadani zéstavby, kterymi jsou predevsim:

- Specifické koncepéni podminky vyuZiti jednotlivych zastavitelnych ploch vétsi rozlohy

(212,713, 714, 724)

- PoZadavky na urbanistickou strukturu zastavby

- Pozadavky na hustotu a orientaci zastavby

- Pozadavky na soulad s okolni architekturou a popis charakter( zastavby
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- Definici staveb, které neni vhodné v Gzemi umistovat
- Vytipovani cennych lokalit, kde by byly v Gzemnim planu pouZity prvky regulatniho
planu.

Pfi rozhodovani v Gizemi je v praxi by bylo vhodné stanovit minimdlni vyméru zastavéné
plochy stavby hlavni a jeji minimalni vySku, aby nedochéazelo k umistovani hmotoveé
nevhodnych staveb.

Uzemni pldn nepodmifiuje rozvoj pofizenim dzemni studie nebo regulacniho planu,
nenavrhuje Zadnou etapizaci. Z tohoto diivodu neni potieba sledovat dodriovani Ihit.

Evidované ?4dosti o zménu uzemniho pldnu nendrokuji novy typ ploch srozdilnym
zplsobem vyuZiti. Stavajici vyjmenované plochy srozdilngm zplsobem wyuZiti jsou pro
rozvoj obce dostadujici. Platny dzemni plan v podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuZiti definuje podminky vyuZiti a uspofadani tzemi pro nové umistované stavby
Do podminek by mélo byt doplnéno, Ze nové umistované stavby by svym vzhledem, tvarem,
objemem, architekturou a umisténim mély respektovat okolni zastavbu.

V lUzemnim plénu jsou navrieny vefejné prospéiné stavby a vefejné prospédna opatfeni.
V piipadé zmény se viechny tyto stavby a opatfeni provéfuji s ohledem na jejich potfebu
a jejich realizaci. Do této doby nebyla #4dnd vefejné prospésna stavba realizovana.

Pfi analyze Uzemniho planu obce V3elibice byly zjistény nedostatky v koordinaci s Gzemné
planovacimi dokumentacemi sousednich obci. Vzdjemné nesoulady se tykaji zejména
navaznosti sité komunikaci a sité USES. Pfi pofizovani tizemnich pland sousednich obci, jejich
aktualizaci & zméné by mél byt vzdjemny nesoulad udzemné pldnovacich dokumentaci
odstranén.

A.2) Zména podminek, na zdkladé kterych byl Gzemni plan vydén
{(§ 5 odst. 6 stavebniho zakona)

Zmény podminek, na zakladé kterych byl Gzemni plan v roce 2014 vydan, pfinesia novela
stavebniho zdkona €. 225/2017 Sb., platna od 1. 1. 2018, kde v § 43 odst. 3 je umoZnéno
v Uzemnim planu nebo jeho €3sti pouiit prvky regulaéniho planu, pokud to zastupitelstvo
obce v rozhodnuti o pofizeni nebo v zadani Uzemniho pléanu stanovi. V souvislosti s tim by
mély byt v pfipadné zméné lzemniho planu vymezeny lokality, pro které by méla byt tato
regulace stanovena. Konkrétng& by bylo vhodné ji stanovit pro lokality se zachovalou
hodnotnou venkovskou zastavbou.

Déle byla zménou podminek, za kterych byl Gzemni pldn vydan, provedena aktualizace
dzemné analytickych podkladd (dale jen ,UAP“) k31. 12. 2016. Zmény a podminky
vyplyvajici z UAP nejsou takového rozsahu, ze by vyvolaly zasadni zmény.
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V souasné dobé se pofizuje 2. zména dzemniho pidnu VSelibice (1. zména byla ukoncena po
provéfeni, ¥e obec mé dostatek nevyuzitych ploch}. 2. zména fedi zejména vymezeni ploch
pro ob¢anské vybaveni a zemédélskou vyrobu. Tato zména nemd vliv na zménu podminek na
Gzemi obce Vielibice a na celkovou koncepci Uzemniho planu.

Uzemni plén obce Vielibice neni v rozporu s prioritami a rozvojovymi zdméry, které jsou
uplatnény v Aktualizaci PUR CRE. 1, 2, a 3.

Na Gzemi obce nedoslo k zédsadnim zmé&ndm v uspofaddni krajiny ani zméndm pfirodnich
podminek. ZaroveR nedoslo ke zmé&nam ekonomickych a demografickych pomérd, které by
mély zésadni vliv na feseni izemniho planovani.

A3) Vyhodnoceni  pfipadnych  nepfedpoklidanych  negativnich  dopadii
na udrZitelny rozvoj Uzemi.

0d vydéni dzemniho planu po soudasnost se v obci nevyskytly Zadné negativni vlivy, které by
mély vliv na udriitelny rozvoj. Nepoéita se s navrhovanim daldich ploch pro vyrobu,
fotovoltaickych a vétrnych elektraren. Okolnostmi ani zménami pomérd v izemi nebyla
vyvoldna potfeba vymezeni daldich rozsahlych rozvojovych ploch pro bydleni. Nedoslo
k vyznamné zméné prirodnich pomért v Gzemi ani ruSeni prvkd USES.

B) Problémy k feseni v Gzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladd.

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plsobnosti Liberec (dale jen ,UAP ORP“} byly
vydany 31. 12. 2008 a nasledné uplné aktualizovany po vydéni izemniho pldnu v roce 2014 a
k 31. 12. 2016. UAP ORP pro Uzemi obce Vielibice identifikovaly problémy, které byly podle
typu rozdéleny nazavady dopravni, technické infrastruktury, hygienické, urbanistické,
prablémy socidlni aostatni specifické & nezafaditelné problémy. Problémy kie3eni
v Uzemnim planu jsou uvedeny v nasledujici tabulce. Nékteré problémy jsou Gzemnim
planem feSeny, jiné tzemni pldn nezohlednil. Zadny z t&chto problém( viak nevyvoldva
nezbytnou potfebu zmény Gzemniho planu.

Tab. & B.1: Problémy k fedeni v (zemné pldnovaci dokumentaci vyplyvajici z UAP ORP

TYP LOXALIZACE _ PODROBNY POPIS PROBLEMU
w— | V3elibice - mistni Nevyhovuijici §itkové a smérové parametry silnice 111/27715 - stoupani
€ | &st Bfezova do sidla Bfezova
2
8 obec Vielibice Nedostate®na dopravni prostupnost krajiny, pferuSené Useky
komunikaci v extravilanu, §patny pfistup k nemovitostem

w 2 | Vielibice - mistni

5 E ¢ast Budikov a Absence kanalizace v mistni £asti obce

B o | éastedéné Velibice

> 2
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Uzemni plan obce Vielibice nenavrhuje zlepdeni parametrd ani pomérd silnice [1I/27715
v mist& stoupani ve sméru z Libi¢e do Bfezové. Uzemni plén obce Vielibice neméni funkéni
vyuziti nevzhlednych a rudivych zemédélskych aredll ve Vrtkdch a v Borku. Tyto plochy
nezahrnuje do ploch pfestavby ani do ploch zmén. Nevhodné formé zastavby a nevhodné
parcelaci Ize pFedejit pfi rozhodovani v Uzemi respektovanim charakteru stavajiciho uzemi a
dodrienim podminky prostorového uspofadani, kterd pro plochy bydleni v rodinnych
damech stanovuje minimalni vyméru pozemku 1000 m? Pfi fedeni zasobovani vodou a
likvidace odpadnich vod Gzemni plan vychdzi ze schvdlené dokumentace Planu rozvoje
vodovod(l a kanalizaci Libereckého kraje (PRVKUK) z roku 2004. Uzemni pldn obce Vielibice
navrhuje splaskovou kanalizaci ve Vielibicich na pravém birehu Malé Mohelky s odbockami
ke kulturnimu domu a krodinnym domim, kterd je ukonena Sachtou nad objektem
hasitské zbrojnice. COV je situovana v dolni &asti sidla s ndvrhem na rozdifeni stok. Dalsi
kanalizace se navrhuje ve Vielibicich za bytovymi domy a ve Vrtkach od bytového domu do
COV varedlu zemédélského dvora. Uzemni plén obce Vielibice navrhuje 12 dilgich
vodovodnich Fadt — 2 v centralni ¢asti VZelibic, 2 ve sméru na Budikov, v Cihadle, na Rovni,
V Bfezové, 2 ve Vrtkach, v Pfibyslavicich, BeneSovicich a Nesvadilech.




C) Vyhodnoceni souladu dzemniho planu s politikou GUzemniho rozvoje a Gzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

0d vydani Gzemniho planu obce Vielibice doslo k aktualizaci Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 {ddle jen ,PUR CR 2008“) vydanim Aktualizace €. 1, 2 a 3 PUR CR 2008,

Z PUR €R 2008 ve zn&ni Aktualizace ¢. 1, 2 a 3 pro Uzemi obce V3elibice nevyplyvaji konkrétni
pozadavky. V ZirSich republikovych souvislostech s ohledem na hlavni centra a strukturu
osidleni CR le¥i obec Vielibice mimo rozvojové a specifické oblasti a rozvojové osy.
Republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udriitelného rozvoje uzemi jsou
Gzemnim planem obce Vielibice zohlednény stanovenim podminek vyuZiti a prostorového
usporadani ndvrhovych ploch. Uzemni plén chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizagni
hodnoty tzemi.

Od vydéani Gzemniho pldnu obce Vielibice nedodlo k aktualizaci Zasad dzemniho rozvoje
Libereckého kraje. Do doby vydani aktualizované dokumentace jsou platné azavazné
stévajici ZUR LK vydané dne 21. 12, 2011. Uzemni ptan obce V3elibice zahrnuje z hlediska
giréich vztahlG koridor dopravni infrastruktury pro ndvrh silnice 1i/272 (D17A) Osefna —
Kutivody. Déle zahrnuje transformovnu (E17A) Cesky Dub. Limitem SirSiho Gzemi je oblastni
vodovod pramenisté Doldnky a ochranné pasmo vodniho zdroje 3. stupné. V ZUR LK se na
Uzemi obce Vielibice naléza regiondini biokoridor RK 666 v tdoli Mohelky a regionalni
biocentrum RC 02 — Certova zed, na které navazuje regionalni biokoridor RK 06. V Uzemnim
planu jsou tyto prvky USES regiondlniho vyznamu zapracovdny vsouladu s nadfazenou
dokumentaci.

D) Prokazani nemoinosti vyufit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona.

Uzemni pldn vymezil celkem 161 ploch zmén (Z 1 — Z 161). Soucasti zpravy o uplatfovani
dzemniho planu je vyhodnoceni vyuZiti navrhovych zastavitelnych ploch a moZnosti vyuZiti
stabilizovanych zastavitelnych ploch v zastavéném Gzemi.

Plochy bydleni

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy bydleni v bytovych domech Z1 a Z2 o celkové
vyméFe 0,64 ha a rodinnych domech Z4 — Z79 o celkové vyméfe 23,8 ha. Zastavitelné plochy
jsou vymezeny uvnitf i vné zastavéného Uzemi v jeho pfimé navaznosti. Vétiinou se jedna o
ploéné malé lokality navazujici na stavajici plochy bydleni. V obci se nachdzi nékolik dil¢ich
vétéich lokalit pro bydleni, jednd se o lokality Z12, 13 a 14 ve Vielibicich a 724 v Cihadle.
Z celkové vyméry rozvojovych ploch bydleni je doposud vyuZito 9,3 %.

Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura




Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy obéanského vybaveni Z80 — 783, 785 o celkové
vymére 0,33 ha a je vyuZita plocha Z85 v Biezové pro objekty hasi€ské zbrojnice. Plochy jsou
vyuzity z 11%.

Plochy obéanského vybaveni — télovychova a sport
Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu Z84 o celkové vyméFe 0,55 ha a je pfiblizné
z poloviny vyuZzita.

Plochy vefFejnych prostranstvi
Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy vefejnych prostranstvi Z 90 — Z 97 o celkové vymérfe
1,39 ha.

Plochy dopravni infrastruktury

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy dopravni infrastruktury o celkové vymére 3,3 ha.
Plochy dopravni infrastruktury jsou rozdéleny na plochy mistnich a Géelovych komunikaci {Z
100 — 2 144 a Z 162) a plochy pédich chodnik(i {Z 145 — Z 148). Navrhové plochy dopravni
infrastruktury prozatim nejsou vyuzity {nebylo vydano povoleni na dopravni stavbu).

Plochy technické infrastruktury
Uzemni plan vymezuje jedinou rozvojovou plochu technické infrastruktury Z 150 o celkové
vymére 50 m2. Tato plocha nenfl vyuZita.

Plochy vyroby a skladovani
Uzemni pldn vymezuje rozvojové plochy vyroby a skladovani pro zeméd&lskou vyrobu Z 155
-7 157 o rozloze 0,87 ha a pro vyrobu a sklady Z 158 a Z 159 o vyméfe 0,18 ha.

Plocha zemé&dé&lské vyroby Z 155 ve Vielibicich je vymezena za Ucelem rozdifeni stavajiciho
zemadélského aredlu, plocha zeméd&lské vyroby Z 156 v Rovni za Ufelem vystavby
zemédélského objektu aplocha zemédglské wvyroby Z157 vBudikové k realizaci
hospodaiskych staveb. Je vyufita plocha Z155 a 2157, tudiZ jsou plochy vyuZity z 65,6 %.

Dale byly v Rovni vymezeny dvé drobné zastavitelné plochy vyroby a skladovani — vyroba a
sklady Z 158 a Z 159 zapadné a vychodné od podniku Dfevoplast, které nejsou vyuZity.

Vyhodnoceni vyuziti ndvrhovych ploch tizemniho planu Vselibice

Tab. &. 1 vyhodnoceni ndvrhowych ploch pro bydleni

navrhové plochy vyméra {(m?) | vyugito (m?) procent
Plochy bydleni - bytové domy 6394,3 0 0
237338,9 22155,9 9,3

Plochy bydleni - rodinné domy

Tab. &. 2 vyhodnoceni navrhovych ploch obéanského vybaveni — télovychova a sport
navrhové plochy vyméra (m?) | vyuzito {m?) procent
Plochy cbhéanského vybaveni - 5500,3 2750 50
télovychova a sport




Tab. €. 3 vyhodnoceni ndvrhovych ploch obZanského vybaveni — vefejné

infrastruktura
navrhové plochy vyméra (m?) | vyuiito (m?) procent
Plochy ob&anského vybaveni - vefejna 3276,9 373,9 11,4
infrastruktura

Tab. &. 4 vyhodnoceni navrhovych ploch technické infrastruktury

navrhové plochy vyméra (m?) | vyufito (m?) procent

Plochy technické infrastruktury - 76,6 0 0
technicka infrastruktura

Tab. €. 6 vyhodnoceni ndvrhovych ploch vyroby a skladovani - vyrcha a sklady

navrhové plochy vyméra (m?} | vyuZito (m?) procent
Plochy vyroby a skladovani - vyraba 1781,2 0 0
a sklady
Tab. £. 7 vyhodnoceni névrhovych ploch vyroby a skladovéni - zemédélska vyroba
navrhové plochy vyméra {m?} | vyuiito {m?) procent
Plochy vyroby a skladovani - zemédélska 8748,9 5738,25 65,6
vyroba

Pozn.: Mezi vyuiité zastavéné plochy byly zafazeny plochy, které byly funkéné spojeny se stavajicimi stavbami.
To znamena, Ze byly pod spoleénym oplocenim nebo byl stejny majitel {sejnym zplsobem bylo pohlizeno na
situaci u ploch stabilizovanych).

Z vyhodnoceni navrhovych zastavitelnych ploch vyplyva, Ze na tizemi obce je vyuZito pouze
9,3 % zastavitelnych ploch bydleni v rodinnych domech. Plochy vyroby a skladovani — vyroba
a sklady a plochy technické infrastruktury nejsou vyuZity. Nemoinost wvyuZit nové
zastavitelné plochy prokézéna nebyla. Z vy$e uvedeného vyplyva, Ze v soucasné dobé neni
potieba vymezovat nové zastavitelné plochy pro bydleni. Tyto plochy lze vymezit pouze za
piedpokladu, #e budou jiné zastavitelné plochy vypustény. Naopak by bylo Zadouci vymezit
plochy pro obtanskou vybavenost a vefejnou infrastrukturu.

Z vyhodnoceni moznosti vyuZiti stabilizovanych ploch v rdmci zastavéného Uzemi vyplyva, Ze
viechny stabilizované plochy jsou maximalné vyuZity. Do téchto ploch jsou poéitany
pozemky, kieré jsou funkéné spojeny se stavajicimi stavbami. To znamena, Ze jsou pod
spoleénym oplocenim, sloui jako hospodarské zazemi ke stavbé hlavni nebo maji stejného
majitele. Dal3i zahu$tovani zastavby s ohledem na jeji urbanistickou strukturu je nezadouci.

Pofizovatel na Zidost obce Vielibice pfevzal Zadosti do zmény Gzemniho planu a tim zjistil
aktudlni zdméry na zmény v ldzemi. Zdméry schvdlené zastupitelstvem jsou uvedeny
v kapitole A1) pfilohy.
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E) Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény uzemniho plénu, v rozsahu zadani zmény.

Podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona lze dal3i zastavitelné plochy zménou tizemniho planu
vymezit pouze na zdkladé prokazdni nemoZnosti vyuiit jiZ vymezené zastavitelné plochy
a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Obec Vielibice eviduje Zadosti o rozéifeni
ploch pro bydleni, ale vzhledem ke skutecnosti, Ze z navrhovanych zastavitelnych ploch pro
bydleni je vyuZito pouze 9,3 % nebyla prokézana potfeba roziifovat zastavitelné plochy pro
bydleni a budou muset byt vytipovany zastavitelné plochy, které budou vypuitény jako
kompenzace za nové vymezené plochy.

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu jsou uvedeny v priloze.

F) Poiadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi ndvrhu zmény dGzemniho plinu na
udrzitelny rozvoj Gzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadovanc
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na
evropsky vwznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast.

Na Uzemi obce se nenachazi Zadna evropsky vyznamnd lokalita ani ptaéi oblast. Plochy
vymezené pro fotovoltaické a vétrné elektrarny na tzemi obce nejsou.

Obec se nachdzi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy vymezené v ZUR LK. Na zakladé vyse
uvedenych divodi, neby! zjistén Z4dny negativni vliv na udriitelny rozvoj Uzemi, a proto se
poZadavek neuplatriuje.

G) Pozadavky na zpracovdni variant feSeni ndwrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZzadovano.

Neuplatfiuje se.

H} Navrh na pofizeni nového dzemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod
pismeny a) aZz d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
tzemniho planu.

Neuplatfiuje se.

1) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopada
na udrzitelny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani Gzemniho pldnu
zjistény.

Pfi zpracovani zpravy o uplatovani Uzemniho planu nebyly v dobé od nabyti Géinnosti
a uplatfiovani tzemniho planu Velibice v praxi zjistény Zidné negativni dopady na udrZitelny
rozvoj Uzemi a z tohoto dlivodu neni nutné navrhovat 2adna opatfeni ani poZadavky na jejich
eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci.

J) Navrhy na aktualizaci zasad Bzemniho rozvoje.

Neuplatnuje se.
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

CKA Ceska komora architekt@

Cov cistirna odpadnich vod

¢RrR Ceskd republika

¢su Cesky statisticky Gfad

ha hektar

k.a. katastralni Gzemi

ORP obec s rozsifenou plsobnosti

PUR CR 2008 Politika Gizemniho rozvoje 2008

PRVKUK plan rozvoje vodovodi a kanalizaci na izemi kraje
RC regionalni biocentrum

RK regionalni biokoridor

SEA strategické posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi
st. parc. €. stavebni parcela Cislo

stavebni zdkon  zakon €. 183/2006 Sb., o dzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni
pozdéjSich pfedpisi

UAP tizemné analytické podklady

up Gzemni plan

USES Uzemni systém ekologické stability

VN vysoké napéti

ZUR LK Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje
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Pokyny pro zpracovani navrhu

3. zmeény Uzemniho planu Vselibice

PORIZOVATEL:
MAGISTRAT MESTA LIBEREC
Cdbor uzemniho planovani

oddéleni dfadu dzemniho planovani

nam. Dr. E. Benese 1, 460 59 Liberec 1

VYPRACOVAL:
Tepla Michaela
Radim Stanka
Opravnéna Ufedni osoba
dle §24 zakona €. 183/2006Shb.,

0 uzemnim planovani a stavebniho Fadu

Prosinec 2019
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PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlep3ovani dosavadniho stavu, vfetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho vzemi,
v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a
dostupnosti vefejné infrastruktury.

A.1. Poiadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného
a prostorového uspofadani zastavéného Uzemi a na provéieni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch.

A.2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani
vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén.

A.3. Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéieni plosného
a prostorového uspofadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén,
vEetné provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

PoZadavky na vymezeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provéfit.

PoZadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéinych staveb, vefejné prospéinych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo.
Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovéni
o0 zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Piipadny poZadavek na zpracovani variant feseni.

PoZadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho

v v

oddvodnéni véetné méfitek vykrestl a poctu vyhotoveni.

PoZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi.
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A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi,
v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a
dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potieby dale upfesnit a
doplnit v clenéni na poZadavky na:

Al. urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploiného a prostorového
uspofadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moZnych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

Aktualizovat zastavéné Uzemi a v navaznosti na néj aktualizovat zakresleni
zastavitelnych ploch, které jsou jiz wyuZity. Upravit vycet zastavitelnych ploch
v textové ¢asti.

- Vytipovat lokality se zachovalou hodnotnou venkovskou zdstavbou, kde budou
v regulativech vyuzity prvky regulaéniho planu.

- Upfesnit podminky vyuZiti a usporadani GUzemi zejména sohledem na nové
umistované stavby ve vazbé na stavby stdvajici. Nové umistované stavby by svym
vzhledem, tvarem, objemem a umisténim mély respektovat okolni zastavbu.
Popsat charakter zastavby pro stabilizované i ndvrhové zastavitelné plochy.

- Na ceiém uzemi obce bude zamezeno vystavbé tzv. ,mobilhome”,

- Viechny uZivané pojmy, které nevychazeji ze zakon( a provadécich vyhlasek,
budou upfesnény.

- Nové zastavitelné plochy musi byt navrhovany vsouladu s urbanistickou
strukturou uzemi a charakterem venkovského osidleni.
Nové zastavitelné plochy lze vymezit zménou pouze za predpokladu, Ze za né
budou jiné dlouhodobé nevyuZité zastavitelné plochy zahrnuty do ploch
nezastavitelnych.

- Zaméry nesmi narusit stavajici hygienické poméry v uzemi a pohodu bydleni.
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Zménou bude provéfena moZnost zapracovani niZe uvedenych zdméri.

Navrh €. 21 do 3. zmény tizemniho planu obce Vielibice

1. Popis zmény

Katastralni Uzemi

Vselibice

Parcelni éisto

276/3,276/4, 276/5, 276/6

Vyméra pozemku {m?)

2549 m?,3716 m? 1209 m? 3645 m?

Druh pozemku TTP, arnd pada, TTP, TTP
Funkce dle platného UP PLOCHY ZEMEDELSKE — orna piida a TTP
PoZadavek na zménu Bydleni
Odpovida funkci PLOCHY BYDLENI ~ rodinné domy
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Navrh €. 22 do 3. zmény Uze

mniho planu obce Vielibice

1. Popis zmény

Katastralni Uzemi Vielibice
Parcelni Cislo 726/1
Vyméra pozemku (m?) 6993 m?

Druh pozemku

Orné puda

Funkce dle platného UP

PLOCHY ZEMEDELSKE — ornd pada a TTP

PoZadavek na zménu

Stavba RD

Odpovida funkci

PLOCHY BYDLENI

—rodinné domy

P 0P




Névrh €. Z3 do 3. zmény tzemniho pldnu obce Vielibice

1. Popis zmény

Katastraini uzemi Vselibice

Parcelni ¢islo 634/2

Vyméra pozemku {m?) 800 m?2z 2 346 m?

Druh pozemku Ornd plda

Funkce dle platného UP PLOCHY ZEMEDELSKE — orna pitda a TTP

Pozadavek na zménu Stavba RD

Odpovida funkci PLOCHY BYDLEN| — rodinné domy
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Ndvrh €. Z4 do 3. zmény lizemniho plénu obce Vielibice

1. Popis zmé&ny

Katastralni (izemi Vielibice

Parcelni Eislo 773/1

Vyméra pozemku (m?) 5914 m?

Druh pozemku Trvald travni porost

Funkee dle platného UP [ PLOCHY ZEMEDELSKE — orna piida a TTP
PoZzadavek na zménu vystavba 3 RD

Odpovida funkei PLOCHY BYDLENI - radinné domy

¥ 1
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vrh &. Z5 do zmény vzemniho planu obce Vielibice

1. Popis zmény

Katastralni izemi Maléice u Vielibic

Parcelni £islo 158

Vyméra pozemku (m?) 3769 m?

Druh pozemku TTP

Funkce dle platného UP PLOCHY ZEMEDELSKE — ornd plida a TTP
PoZadavek na zménu Stavba RD

Odpovida funkci PLOCHY BYDLENI - rodinné domy

i
Navrh €. Z6 do zmény uzemniho plinu obce Vielibice

1. Popis zmény

Katastralni dzemi

Benesovice u V3elibic

Parcelni ¢islo 690/4
Vyméra pozemku {m?) 2 568 m?2
Druh pozemku TTP

Funkce dle platného UP

PLOCHY ZEMEDELSKE — ornd piida a TTP

PoZadavek na zménu

roziifeni chaty, ktera se nachazi na pozemku st. 179

Odpovida funkci

PLOCHY BYDLENI - rodlnne domy




Névrh €. 27 do zmény tzemnihc plinu obece Vielibice

1. Popis zmény

Katastralni dzemi

Bfezova u Vielibic

Parcelni ¢islo

243/2, 491, 245, 246, 247/3, 482/1, 250/3, 271/2, 270/2

Vymeéra pozemku {m?)

18 815 m?

Druh pozemku

TTP, ostatni plocha, TTP, TTP, TTP, ostatni plocha, TTP, TTP, ovochy sad

Funkce dle platného UP

PLOCHY ZEMEDELSKE — orn4 pida a TTP, Plochy zemé&d&lské - orné pada
a trvalé travni porosty, Plochy dopravni infrastruktury - mistni a Gcéelové
komunikace, Plochy smiSené nezastavéného tizemi - vysoky nélet na
neiesni pidé, Plochy zemé&délské - zahrady a sady

PoZadavek na zménu

Zalesnéni

Odpovida funkci

PLOCHY LESNI

A v =
=T

Navrh €. Z8 do zmény lizemniho plinu obce Vielibice

1. Popis zmény

Katastralni Gzemi

Brezova u Vselibic

Parcelni &islo

486, 487/1, 497/6, 497/1, 497/7

Vymeéra pozemku (m?)

10937 m?

Druh pozemku

Zahrada, TTP, TTP, TTP, TTP

Funkce dle platného UP

PLOCHY ZEMEDELSKE - ornd piida a TTP, Plochy zemé&délské - zahrady a
sady

Pozadavek nazménu

Stavba RD na pozemku parc. €. 486, Zalesnéni

Odpovida funkci

PLOCHY BYDLENI, PLOCHY LESNI

; W} - T ) 3 4“.\’\




Navrh €. 29 do zmény izemniho plinu obce Vielibice

1. Popis zmény

Katastralni uzemi

Vielibice

Parcelni &islo

763/7,763/12, 764, 755/5

Vyméra pozemku (m?)

1233 m?, 576 m?, 190 m?, 31 m?

Druh pozemku

Zahrada, zahrada, ostatni plocha, ostatni plocha

Funkce dle platného UP

Plochy zemé&délské - zahrady a sady, PLOCHY ZEMEDELSKE — ornd pada a
TTP

PoZadavek na zménu

Stavba RD

Odpovida funkci

PLOCHY BYDLENI

1. Popis zmény

Katastralni uzemi

Benesovice u Vielibic

Parcelni &islo

1078/3, 1082

Vymeéra pozemku (m?)

2 040 m?, 1480 m?

Druh pozemku

TTP, zahrada

Funkce dle platného UP

PLOCHY ZEMEDELSKE — orna piida a TTP, plochy bydleni — rodinné domy

Pozadavek na zménu

Stavba RD

Odpovida funkci

PLOCHY BYDLENI




Navrh €. Z14 do zmény lizemniho planu obce Vielibice

1. Popis zmény

Katastralni uzemi

Nesvaéily u Vielibic

Parcelni ¢islo 691/7
Vyméra pozemku (m?) 3320 m?
Druh pozemku TTP

Funkce dle platného UP

PLOCHY ZEMEDELSKE - ornd pida a TTP

Pozadavek na zménu

Rekreaéni domek

Odpovida funkci

PLOCHY BYDLENI - rodinné domy

i |}\-.. |

'.\G\ P A ;

1;"
"/» )’u" e ot i
\“‘(«‘:;/4 o ‘ % ::L'Z ‘1 44
:wv/f»'/‘- ) b - ;‘:‘h
- - i y -
e =)
\./._r/
S |
f“_/ N
Y
AN L J
i = ! N !
Ve NZTR e |
\ S N
v,
\ors, S\ ey
\ AL
' [ TN /
Yo R N
LY 4 i
& =

Navrh €. Z15 do zmény tizemniho planu obce Vielibice

1. Popis zmény

Katastralni uzemi

Nesvadily u Vielibic

Parcelni £islo 731
Vyméra pozemku (m?) 65020 m?
Druh pozemku TTP

Funkce dle platného UP

Zapadni ¢ast — plochy bydleni radinné domy
Vychodni &ast - PLOCHY ZEMEDELSKE — ornd pda a TTP

PoZadavek na zménu

Roziifeni zastavitelné plochy pro vhodnéjsi umisténi budouci stavby.

Odpovida funkci

PLOCHY BYDLENI — rodinné domy

[}

o Nl 7144
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Navrh €. Z16 do zmény uzemniho planu obce Vielibice

1. Popis zmény

Katastralni uzemi V3elibice
Parcelni &islo 851/24, 900/24, 900/21
Vyméra pozemku {m?) 82 m? 1414 m? 342 m?
Druh pozemku Orna plda
Funkce dle platného UP Plochy dopravni infrastruktury, Plochy zemédélské - zahrady a sady
PoZadavek na zménu Stavba rodinného domu
Odpovida funkci Plochy bydleni - rodinné domy
e e el P R
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Navrh €. 217 do zmény tizemniho plénu obce Vielibice

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Vielibice

Parcelni &islo 295, 492/3

Vyméra pozemku (m?) 32 m? 941 m?

Druh pozemku Ostatni plochy

Funkce die platného UP Plochy technické infrastruktury

PoZadavek na zménu Stavba na pozemku je vyuZivdana pro rekreaci. PoZadavek na zménu
funkce pro bydleni a rekreaci.

Odpovida funkgci PLOCHY BYDLENI — rodinné domy, PLOCHY REKREACE — plochy rodinné
rekreace




Navrh €. Z18 do zmény izemniho plianu obce Vselibice

1. Popis zmény

Katastralni izemi Ptibyslavice

Parcelni €islo 482/1,482/2

Vyméra pozemku {m?) 2435 m?, 296 m?

Druh pozemku Ornéa pida, zahrada

Funkce dle platného UP Plochy zemédélské — orna plida a trvale travni porosty

PoZadavek na zménu PoZadavek na zménu funkce pro bydleni — vystavba RD pro rodinného
pfisluinika.

Odpovida funkei PLOCHY BYDLENI — rodinné domy

S
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A2.koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéFeni uspofddani vefejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

Doprava

Respektovat normovou kategorizaci krajskych silnic 1. a lll. tfidy, parametry
prisluinych kategorii komunikaci a ochrannd pasma stavajiciho i planovaného
dopravniho systému.

Pro nové zastavitelné plochy musf byt navriena kapacitni dopravni napojeni, se
zajisténim pfehledného napojeni na zékladni komunikaéni kostru.

- Redit problém nedostateénych Sifkovych parametrd komunikaci. Stanovit
omezeni vyuZivani Zasti ploch bezprostfedné navazujicich na stabilizované plochy
pozemnich komunikaci {ochranné koridory), v nichZ je nutno vdalSich fazich
projektové pripravy prokazat potencidlni vliv veskerych &innosti na moZnost
rozsifeni téchto komunikaci do Gzemi bezprostfedng& na né navazujiciho pfi
dosaZeni parametri, provéfit umisténi chodniki atd.

Provéfit potfebu navrhovanych VPS pro dopravni infrastrukturu, které dosud
nebyly realizovany (K1, K2, K5 - K17, K19 — K25, K27, K30, K31).

Zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani a &isténi odpadnich vod

- Vychazet ze schvdleného Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Libereckého kraje,
ze zavazné Casti Planu hlavnich povodi CR a Smérného vodohospodaiského planu.
- Nové zastavitelné plochy musi byt pfednostné napojeny na stévajici vodovodnf(
Fady, pfipadné bude Fe3eno jejich prodlouZeni. Zaroveri bude provéiena jejich
kapacitnost.
Odkanalizovani musi byt pfednostné fedeno napojenim na kanalizaci. Do doby
zprovoznéni kanalizatnich systém( bude odkanalizovani Fefeno individualnim
zpisobem.
Zastavitelné plochy, vjejichz blizkosti se nenachazi kanalizace a ani
nepfedpokladd jeji vybudovani, budou Feleny pfednostné malymi Eistirnami
odpadnich vod spliiujicimi podminky platné legislativy.

Elektro

- Nové zastavitelné plochy musi byt napojeny na stavaijici rozvody NN, pfipadné
bude navrieno jejich prodlouZeni. Bude provéfena kapacita stavajici sité,
pfipadné navrhnuto jeji posileni. Provéfit potfebu VPS pro energetiku T -
elektricka stanice.
Poiadavky na ob&anské vybaveni
Provéfit vymezeni ploch oblanské vybavenosti v obci s ohledem na mnoistvi
zastavitelnych ploch pro bydleni a chybéjici infrastrukturu.
PoiZadavky na civilni ochranu

Pozemni komunikace budou navrieny tak, aby umoinily zasah téZkou poZarni
technikou, a pro zastavitelné Gzemi bude zabezpegeno zasobovani po#arni vodou
minimalné v rozsahu poZadovaném platnymi pfedpisy.

PoZadavky na vefejné zdravi
- Zména bude zpracovéna v souladu se Zdravotni politikou Libereckého kraje.
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Do textové zpravy doplnit upozornéni na limity hlukové zatéie ze
silniéniho provozu v blizkosti navrhovych ploch a stim souvisejici stavebni
opatfeni provedend na naklady stavebnika (podminecné pfipustné stavby)

PoZadavky na vefejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi budou vymezena v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., ve
znéni pozdéjich predpist.

A3, koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového

uspofadéni nezastavéného Gzemi a na provéfeni moinych zmén, véetné provéfeni, ve
kterych plochdch je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Ochrana pfirody a krajiny

Respektovat stavajici prvky Uzemniho systému ekologické stability (biokoridory,
biocentra a interakéni prvky), paméatné stromy, vyznamné krajinné prvky ze
zakona i registrované i dalsi krajinnou zeler.

Respektovat dochované prirodni a estetické hodnoty a zasady urbanistického
uspofadani v navaznosti na dochovanou strukturu a historicky vyvoj sidla.

Zemédélsky ptdni fond

Nové zastavitelné plochy navrhnout v navaznosti na soucasnou zastavbu v Gzemi,
tak aby byla zabrana jen nejnutnéj3i piocha zemédélské pldy.

Nové zastavitelné plochy navrhnout, tak aby co nejméné narudovali organizaci
zemédélského pidniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit
zemeédélskych u&elovych komunikaci.

Nové navriené zastavitelné plochy na plochach ZPF budou fadné odlivodnény
a bude minimalizovan zésah do vysoce chranénych pad (1. a Il. tfidy ochrany).

Za nové navrhované zastavitelné plochy budou jiné dlouhodobé nevyuzité
zastavitelné plochy zahrnuty do ploch nezastavitelnych a toto bude fadné
odlvodnéno.

Pozemky urcené k pInéni funkce lesa

Nové navrhované zastavitelné plochy nesmi narudit celistvost stavajicich lesnich
pozemki.

Respektovat ochranu pozemk( uréenych k pinéni funkce lesa véetné ochranného
pasma lesa 50 m. Rozvojové plochy navrhnout tak, aby byla dodriena bezpecna
vzdalenost zastavby od lesa (dle § 14 odst. 2 lesniho zakona).

Respektovat soudasnou cestni sit kobhospodarovani lesnich pozemkd
a podporovat jejich udrzbu.
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B. poiadavky na vymezeni ploch a koridorii Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZiti, které bude nutno provefit.

- Neuplatiuje se.

C. pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo.

- Provéfit jiz realizované vefejné prospésné stavby a upravit jejich seznam
v kapitole G a H textové Casti Uzemniho planu {Vymezeni VPS a VPO, pro které |ze
prava k pozemkUm vyviastnit; Vymezeni VPS a VPO, pro které Ize uplatnit pfedkupni
prvo).

- Bude provéfena potiebnost veskerych navrienych VPS. Bude aktualizovan
seznam téchto staveb.

D. poZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani
0 zméndach v (1zemi podminéno vydanim regulaéniho plianu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

- Neuplatriuje se.

E. pfipadny poZadavek na zpracovani variant Feseni J

- Neuplatriuje se.

F. poiadavky na uspofadani obsahu navrhu tzemniho plinu a na uspofadani
obsahu jeho odlivodnéni véetné méfitek vykresd a poctu vyhotoveni,

navrh zmény bude vychazet ze schvdleného obsahu zmény.
Navrh zmény bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména.:
o Z&kon & 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu {stavebni
zakon), v platném znéni.
o Vyhladka €. 500/2006 Sb., o lUzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpuUsobu evidence Gzemné pldnovaci {innosti,
v platném znéni
¢ VyhlaSka ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivdni uzemi
Dokumentace zmény bude obsahovat textovou a grafickou Cast. Regulace v uzemi
budou odpovidat méfitku Gzemniho planu obce.
Dokumentace zmény bude ¢lenéna na:
Zména uzemniho pldnu:
Textova Cast, kiera bude obsahovat zejména naleZitosti dané piilohou €. 7 odst. (1)
vyhlaky & 500/2006 Sb.
Graficka €ast zejména: Vykres zakladniho Clenéni 1: 5000
Hlavni vykres 1: 5000
Odlvodnéni zmény Uzemniho planu:
Textova €ast, ktera bude obsahovat zejména naleZitosti dané pfilohou €. 7 odst. (1)
vyhlasky €. 500/2006 Sb., a bude obsahovat zejména:
A vyhodnoceni koordinace vyuZivani Uzemi z hlediska Sirsich vztah( v Gzemi;
B Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu
1. s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
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2. s cili a Ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych, a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
hezastavéného Ozemi,

3. s pozadavky stavebniho zékona a jeho provéadécich pravnich predpisu,

4. s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi;

C Zprava o vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj tzemi obsahujici zékladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vEéetné vysledkl na vyhodnoceni vlivi na
Zivotni prosifedi;

D vyhodnoceni splnéni poZadavkd obsahu zmény, popfipadé

1. vyhodnoceni souladu se schvadlenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami
k jeji uprave,

2. s pokyny pro zpracovéni navrhu zmény UP,

3. s pokyny k Upravé navrhu zmény UP;

E komplexni zdlvodnéni pfijatého FeSeni véetné vybrané varianty;

F Odavodnéni VPS a VPO;

G vyhodnoceni Géelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch;

G vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach

Gzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potfeby jejich
vymezeni;

H vyhodnoceni pfedpokladanych disledkl navrhovaného feseni na zemédélsky
pldni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

Graficka €ast: Koordinacni vykres 1: 5000
Vykres pfedpokladanych zabor(l pidniho fondu 1 : 5000
Vykres Sirsich vztah( 1 : 50000

Rozsah zpracovani dokumentace:

Bude zpracovan navrh navrhu zmény dzemniho planu pro vetejné projednani, ktery
bude uréen pro kontrolu pofizovatelem. Teprve po odsouhlaseni tohoto navrhu
potizovatelem bude moci byt pfedloZena dokumentace navrhu zmény Gzemniho
planu pro vefejné projednani, ktera bude totoZna s pofizovatelem odsouhlasenym
navrhem navrhu zmény lizemniho planu pro vefejné projednani a bude predana:

- 1xvdigitalni podobé na digitalnich nosicich;

- 2 xve standardnim papirovém provedeni.

Bude zpracovan navrh navrhu zmény uzemniho planu pro pfipadnd opakovana
vefejnd projednani, ktery bude uréen pro kontrolu pofizovatelem. Teprve po
odsouhlaseni tohoto navrhu pofizovatelem bude moci byt predloZena
dokumentace ndavrhu zmény dzemniho plinu pro pfipadna opakovana vefejna
projednini, kterd bude totoina s pofizovatelem odsouhlasenym navrhem navrhu
zmény Gzemniho plinu pro pfipadnd opakovana vefejnda projednani a bude
predana

1 x v digitalni podobé na digitalnich nosicich;

2 x ve standardnim papirovém provedeni.
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Budou pfedadny pouze textové Casti a vykresy, ve kterych dojde po jednanich ke
Zménam.

Cistopisy vydané zmény uzemniho pldnu budovu odevzdiny po kontrole
pofizovatelem a v podohé:

- 2 x v digitalni podobé na digitalnich nosiéich;

- 4 xve standardnim papirovém provedeni.

Technické poZadavky na zpracovdni zmény uzemniho planu (tyka se viech fazi
projednani):

Datové a textové vystupy ucelené dokumentace zmény UP budou pfedéany na
samostatném digitalnim zaznamovém médiu.

Textova zprava ve formatu RTF a to v kddovani MS Windows (CP1250), pfipadné ve
formatu PDF, ktery bude ve strojové itelném formatu.

Vykresy budou pfedany v rastrové podobé ve formatu PDF s minimalnim rozliSenim
300 DPI a podobé odpovidajici tiskovym vystupiim a budou ve strojové Eitelném
formétu.

DigitaIni podoba grafické ¢asti UP bude ve formatu CAD (vykresovych soubori .dgn
programu MicroStation nebo .dwg ve verzi aplikace minimalné AutoCAD 2000) nebo
ve formatu ESRI {shapefile).

Budou dodrieny zakladni poZadavky na Cistotu dat. Soulasti pfedani bude datovy
model skladby vykrest a datovych vrstev.

Regulace vyuZiti a uspofddani ploch bude graficky vyznacena v jednotlivych vykresech
a popsana v textové {asti véetné pfipustnych a podminéné pfipustnych ginnosti
v fedenych plochach.

Pozadavky na kvalitu dat:

Plochy stejného vyznamového druhu {(napf. funkéni plochy dzemi), které maji funkéné
roz€lefiovat €ast Gzemi, se nesméji vzadjemné Zaddnou £asti prekryvat.

Plochy, u nichZ se ma provadét nafitani hodnot textl {centroidd) v nich obsazenych
nebo naditani vymér z grafiky, se nesméji nikde pfekryvat a elementy tvofici jejich
hranice se musi kryt v koncovych bodech {nikde nesméji byt nedotahy ¢i presahy).

U 3rafovanych ploch se zdsadné zachovavaji hranice ploch {tfeba v jiné hladiné nebo
i vykrese), i kdyz se nepouZiji pfi tiskovych vystupech UP

Liniova kresba nesmi obsahovat pseudouzly a musi, zejména v pfipadé siti technické
infrastruktury, dodrzovat spravny smér {mj. z hlediska orientace znagek}.

Popisy ploch musi mit vkladdaci (vztainy) bod vidy uvnitf pfislusné plochy. V pfipadé
liniovych a bodovych prvkd se texty umistuji svym vztaZznym bodem na popisovany
prvek

G. poiadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii tzemniho planu na udriitelny
rozvoj uzemi.

Na uzemi obce se nenachazi Evropsky vyznamna lokalita ani Natura 2000. Zména
Gzemniho planu nenavrhuje Zadné nové zastavitelné plochy vyroby, plochy pro
fotovoltaické a vétrné elektrdrny. Rovnéi se nepoéitd srudenim prvk( USES. Na
zékladé vyse uvedenych divodd, nebyl zjistén zadny negativni vliv na URU a proto se
pozadavek neuplatiiuje.
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